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GELANDEPLAN zum Bebauungsplan
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Die Stadt WEILHEIM i.OB

erldsst gemiB §§ 2 bis 4, 9,10 und 13a des Baugesetzbuches - BauGB -, der Verordnung tber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO -, Art. 81 der Bayer. Bauordnung - BayBo -
und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayem - GO - diesen Bebauungsplan als

Satzung

A. FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

2. MaR der baulichen Nutzung

a)

b)

c)

d)

GR 132 héchstzuldssige Grundfidche innerhalb eines liberbaubaren Bau-
raumes; z.B. 132 m?

GF 350 hochstzuldssige GeschoRflache innerhalb einer iiberbaubaren Bau-
raumes; z.B. 350 m?

Soweit nicht durch nachfolgendes Planzeichen abweichend festgesetzt, wird die Zahl
der VollgeschofRe mit htchstzuldssig drei, bei Geb&duden mit Satteldach mit hdchstzu-
lassig zwei festgesetzt. Auf Festsetzung 5c) wird verwiesen.

Die hdchstzuldssige Wandhbhe wird bei Flachdachgebduden mit 9,50 m, bei Geb&u-
den mit Satteldach traufseitig 6,50 m festgesetzt. Auf Festsetzung 3 ¢) wird verwiesen.
Die Wandhd&hen sind von der gem. Festsetzung 10 b) festgesetzten Grundkote bis zur
Oberkante Attika bzw. bis zum Schnittpunkt der traufseitigen Wand mit der Oberkante
Dachhaut zu messen.

Abweichend wird innerhalb des Bauraumes A die hdchstzuldssige Wandhéhe bei Flach-
dachgeb&duden mit 9,65 m, bei Geb&uden mit Satteldach traufseitig mit 6,65 m festgesetzt.

3. Bauweise, {iberbaubare Grundstiicksflache

a)

Es wird die offene Bauweise mit Wohngeb&uden in Form von Einzelh&usern in den
Baurdumen F und G sowie Doppelhdusern in den Baurdumen A, B, C, D und E festgesetzt.

b) j———— Baugrenze

c)

Die Baugrenzen diirfen ausnahmsweise durch in den Hauptkdrper integrierte Miill- und
Fahrradrdume um bis zu 1,50 m und durch ebenerdige Terrassenflichen um bis zu 2,50 m
iberschritten werden. Eine Unterbauung der Garage zur Nutzung im Sinne einer Nebenanlage
ist auf der ndrdlichen Halfte des Bauraums E zuldssig.

Die Geltung der Regelungen des Art 6 BayBO wird angeordnet. Ausgenommen hiervon
sind die gem. Festsetzung 3b) Satz 2 unterbauten Grenzbebauungen im Bauraum C und E.

Absturzsicherungen sind in transparenter Ausfilhrung auszubilden.

4. Anzahl der Wohnungen

Je Wohngeb&ude ist die Zahl der Wohnungen auf zwei begrenzt. Als Wohngeb&ude geiten
Einzelhduser und Doppelhduser.
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5. Bauliche Gestaltung

a) Im gesamten Baugebiet sind fur Hauptgeb&ude und Garagen flache bis zu 8° geneigte
Dacher und symmetrische Sattelddcher mit einer Neigung von 27 bis 35° gleicherma-
Ren zuldssig. Bei einer Dachneigung von 35° sind auf jeder Dachseite eine hchstens
2,00 m breite Dachgaube, bei Doppelhdusern zwei héchstens 1,50 m breite Dachgau-
ben zuldssig. Dacheinschnitte sind unzuléssig.

& > vorgeschriebene Hauptfirstrichtung bei Sattelddchern

Alle Flachddcher sind extensiv zu begriinen. Hiervon ausgenommen sind Fléchen fiir
Solaranlagen auf Hauptgeb&uden.

b) Fassaden sind in Material und Farbe im hellen und mittleren Bereich der Farbskala zu
halten. Fassadenmaterialen und -anstriche in greller oder reflektierender Ausfiihrung
sind unzuléssig.

¢) Das oberste der zuldssigen flachdachgedeckien VollgeschoRe ist dreiseitig um min-
destens 1,50 m zuriickgesetzt auszubilden.

d) Solaranlagen (Fotovoltaik bzw. Sonnenkollektoren) sind bei geneigten Dachfi&ichen in
bzw. auf der Dachfldche in nicht aufgestinderter Ausfiihrung zugelassen. Bei Flachdé-
chern diirfen die Anlagen die Oberkante der Attika nicht Uberragen. Solaranlagen auf
Garagen und/oder Nebengeb#uden sowie frei stehende Solaranlagen sind nicht zuge-
lassen.

6. Verkehrsflichen, Garagen und Stellplétze

| | offentliche Verkehrsflache

Stralsenbegrenzungslinie

| I uneingefriedete, private Verkehrsfldche und Zuwegung

Ga Fléche fur Garage

(- § 4 4 'I N .

L EE :;':u Flache fiir Tiefgarage

[— ¥ 3 " N . .
Em-a Fliche fur Tiefgaragenlift

Garagen diirfen nur auf den hierfiir bezeichneten Fl&chen und innerhalb der iberbau-
baren Grundstiicksfliche errichtet werden. Unterbauungen von Garagen im Hangbe-
reich sind, ausgenommen auf dem Grundstiick F, zul&ssig. Garagen sind einschlieBlich
ihrer Unterbauung auf eine Héhe von 5,50m uber der fur den Bauraum giilitigen Grund-
kote begrenzt. Hiervon ausgenommen ist die zum Bauraum F gehérige Garage. Auf
Festsetzung 3b) Satz 2 wird verwiesen.

Private Verkehrsflichen (Garagenzufahrien, offene Stelipidtze und Hauszugénge) so-
wie Terrassenflichen sind versickerungsfédhig herzustellen (z.B. sandverfugtes Pflaster,
Rasenpflaster, Schotterrasen 0.4.). Bitumindse Beldge sowie mit Pressfugen verlegte
Verbundsteine sind, soweit das Steinmaterial selbst nicht wasserdurchldssig ist, unzu-
13ssig.

Fir Stellpldtze und Garagen ist die Satzung {iber die Herstellung, Gestaltung und Ab-
I6sung von Stellplatzen der Stadt Weilheim i.OB in der jeweils giiltigen Fassung anzuwenden.

7. Einfriedungen

Die Hohe von Einfriedungen ist auf 1,20 m begrenzt. Sie sind sockellos und mit einer
Durchschlupfméglichkeit fiir Kleintiere von mind. 10cm auszufilhren.

8. Griinordnung

zu erhaltender Baum

vorgeschlagener Standort fir Ersatzpflanzung

Die vorhandenen und neu zu pflanzenden B&dume und Strducher sind dauerhaft zu
pflegen. Ausgefallene und im Rahmen der Bauarbeiten gefélite Bdume und Stréucher
sind mit Ausnahme von Fichten und Obstb&dumen in gleicher Anzahl und, soweit méglich,
an gleicher Stelle zu ersetzen. Als MindestpflanzgroRe fiir Neu- und Ersatzpflanzungen
von Bdumen wird ein Stammumfang 18/20 cm Hochstamm festgesetzt.
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zur Fallung zugeiassener Baum

¢) Die nicht mit baulichen Anlagen belegten Fl&chen sind unbefestigt zu halten und gért-
nerisch zu gestalten. Scheinzypressen-, Thujen- und Fichtenhecken als Hinterpflan-
zung von Einfriedungen sind unzuléssig.

d) Die Vorgaben der DIN 18920 ,zum Schutz von Bdumen und Gehblzen" bei BaumaR-
nahmen" sind einzuhalten. Bei Neupflanzungen von Badumen ist zwischen Wasserleit-
ung und Stammachse ein horizontaler Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten.
Sollte dies nicht mdglich sein, miissten Schutzmatnahmen nach dem DVGW-Arbeits-
blatt W 125 hergestelit werden.

€) Mauern sind nur als Stitzmauern zuldssig.

9. Artenschutz

Die Naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP),
flr den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgestelit am 11.10.2018 durch
r2 Landschaftsarchitektur sind zwingender Bestandteil des Bebauungsplanes.

Besonders zu beachten sind hierbei die darin aufgefiihrten MaBnahmen zur Vermeidung
und zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitdt unter Punkt 4.

10. VermaRBung, H6henkotierung
a) +—— 12,00 —+ MaRzahl in Metern; z.B. 12,00 m

b) - 562,5 Grundkote in Metern iiber NN; z.B. 562,5

Die NN-Kote ist als im Mittel festgelegte Geldndeoberfléiche zu werten. Sie setzt keine
gescholRbezogenen Hbhen fest, sondem dient allein als Bezugsh&he zur Bestimmung
der festgesetzten Wandh8hen (Festsetzung 2 d)).

c) Der beiliegende Gelandeplan ist Bestandteil des Bebauungsplans. Seine Hoheniinien
sind verbindlich fiir die Anpassung der Topografie an die zuldssige Bebauung. Die im
Gelandeplan festgesetzten H6hen diirfen um bis zu +-0,50 m Uber- oder unterschritten
werden. Weitergehende Abweichungen kénnen als Ausnahme zugelassen werden.

Stlitzmauern, einschlieRlich massiver Absturzsicherungen, sind bei Erforderlichkeit
entsprechend dem Geléndeverlauf (FuBpunkt vgl. Geldndeplan zum Bebauungsplan)
mdglich, begrenzt jedoch auf htchstens 2,25 m.

B. HINWEISE
1. Grundstiicke

2799/3 Flurnummer; z.B. 2799/3

o]

bestehende Grundstiicksgrenze

Fat
A d

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze mit Angabe der Fldchen-
groRe: z.B. 375m?

375 m?

2. Bauliche Anlagen
bestehendes Hauptgebdude

bestehendes Nebengeb&ude

abzubrechendes Geb&ude / Anlage

4 vorgeschlagener Hauszugang
: "“":":: vorgeschlagener uneingefriedeter Stauraum,
anrechenbar auf den Stellplatznachweis gem. Festsetzung 6.b)
— AuRentreppe, gartnerisch angelegt
[ MOLL | Sammelstelle fiir Milllbehitnisse
C Bezeichnung der Baurdume; z.B. C

3. Topographie

T TN559.00 bestehende Hohenlinie in Metern dber NN; z.B. 559,00 m
-@-561 S Hohenlage der ffentlichen Verkehrsfldche in Metern tiber NN;
z.B. 561,50 m

4. Brandschutz

Flr den baulichen Brandschutz sind die Bestimmungen der BayBO zu beachten.

5. Griinordnung und Naturschutz

[ | private Griinfliche

Rodungen, Gehdlzriickschnitte sowie Baufeldraumungen sind nur zwischen 1. Oktober
und 28. Februar, also auRerhalb der Brutzeit von V6geln, vorzunehmen - andemfalls
istgem. § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG mittels dkologischer Baubegleitung wéhrend der
Mafnahmen sicherzustellen, dass keine briitenden V&gel oder andere geschiltzte Arten
betroffen sind.

Jedem Baugesuch ist ein Freiflichengestaltungsplan mit Aussagen tber Lage, Zufahrt
und Oberfliche von Steliplétzen, liber die Baumarten und -standorte und tiber die sonsti-
gen Pflanzflichen mit ihrer vorgesehenen Bepflanzung und Angaben tiber Verlauf, Hohe
und Art der Einfriedungen, sowie dem Anschluss an das Muldensystem zur naturnahen
Ableitung des Regenwassers beizufiigen.

Dabei sind die H6hen des natiirlichen und des neu festgesetzten Geldndeverlaufs darzu-
stellen.

6. Immissionsschutz

Umgrenzung der Fl&chen fir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes
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Fir Bauraum F gilt: Zum Schlafen genutzte Wohnraume (z.B. Kinder- und Schlafzimmer)
sind so anzuordnen, dass sie uiber ein ausreichend dimensioniertes stehendes Fenster
an der Nordwest- oder Sidwestfassade des Gebdudes gelilftet werden kdnnen.

7. Allgemeine Hinweise

Abwaésser sind im Trennsystem einzuleiten. S&mtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstel-
lung an die gemeindliche Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieRen. Die Grundstiicks-
entwésserungsanlage muss nach den anerkannten Regein der Technik (DIN 1986-100)
erstellt werden.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von D&chern und sonstigen Fléachen (auch Ver-
kehrsflichen im Planungsgebiet) ist zu versickern. Es ist eine breitflichige Versickerung
des nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers unter Ausnutzung der Reini-
gungswirkung der belebten Bodenzone vorzunehmen (bewachsene Seitenstreifen, Mul-
den, Schotterrigolen). Die privaten Grundstiickseigentimer missen dabei die Ableitung
des Tagwassers aus der 6ffentlichen Verkehrsfliche in Kauf nehmen. Sdmtliche Geb&ude
und Geb4audeteile sind so auszufiihren, daR es auch bei Starkregenereignissen nicht zu
Schaden durch Oberflichenwasser aus der 6ffentlichen Verkehrsfliche kommen kann.
Ausreichend dimensionierte Versickerungseinrichtungen sind vorzusehen.

Das Plangebiet ist der Schneelastzone 1l zugeordnet.

8. Giiltigkeit von Verordnungen und Satzungen

Die drtlichen Bauvorschriften der Stadt Weilheim, Richtlinien fir Stellpl&tze und sonsti-
ge Verordnungen, z.B. die Beitrags- und Gebiihrensatzung zur Entwdsserungssatzung
(BGS-EWS) sind zu beachten.

C. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Nach § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB kann mit einer Geldbuf3e bis 10.000 € helegt werden, wer
vorsétzlich oder fahrl8ssig den zu erhaltenden Baumbestand beseitigt, wesentlich besché-
digt oder zerstort. Art, GréRe. Kronendurchmesser und Stammumfang der erhaltenswer-
ten Bdume kénnen der Planzeichnung entnommen werden.

Herrschin_g-, den 22.10.2018
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Andrea Roppelt pla_ﬁ X architekten'GmbH, J. Puntsch
(Stadtbaumeisterin) (Elanfeniger)

VERFAHRENSVERMERKE

GemdaR § 215 BauGB werden unbeachtlich

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften
tber das Verhditnis des Bebauungsplans und des Fldchennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Méngel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes
schriftlich gegeniiber der Stadt Weilheim i.OB (Stadtbauamt) geltend gemacht worden
sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist dabei
darzulegen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde Weilheim, den ...&.. 5...&’.&.‘:}...;.;3.?9
mit allen Unterlagen am .:3..5...!1‘%?5’.‘?.»...2&13

gemdaR § 4 BauGB an die beteiligten Fach-
behdrden versandt.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit
allen Unterlagen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
vom 1?.2...?}5&&'...2&1&8 1.2, 522,201
Rathaus 6ffentlich ausgelegt

Die Stadt Weilheim i.OzB hat mit Beschluss
des Stadtrates vom ...£.4,...Jan, . 281G.....
Nr. O ...5.... | 645, den Bebauungsplan
Gemdf § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Die Bekanntmachung des Satzungsbe- Weilheim, den ..G..é,..:;..gg.gg
schlusses erfolgt im Amtsblatt derStad s o '
Weilheim i.OB Nr. ....4..... vom ...Qi’.'...t.l.ff‘;‘..‘ﬁ..;‘img

womit der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.

Der Bebauungsplan wird samt Begriindung,
Umweltbericht und der abschlieRenden Erkl&rung
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Planbezeichnung: Stadt Weilheim i.OB
Bebauungsplan " Am Hochufer-Sid "

fur das Gebiet zwischen der HangstraRe,
Am Hochufer und Am Ofer,

umfassend die FI.Nrn. 2797 und 2799/3
sowie eine Teilflache aus FI.Nr. 2806
Gemarkung Weilheim i.OB

Planfassung: 27.11.2017
gedndert: 22.10.2018
redaktionell gedndert: 24.01.2019

Planfertiger: plan X architekien GmbH
Gewerbestralle 72
82211 Herrsching am Ammersee

Anderung auf Entwurfsgrundlage des
Plamumgshiire MillerDizsing

Ortsentwickiung und Bauleitplanung

Architekt und Stadtplaner
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